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«Die wollen Stafa zur Stadt machen»

Gemeindeversammiung Die Stimmberechtigten entschieden tiber die neue Bau- und Zonenordnung.
Nun muss der Gemeinderat bei der Verdichtung deutliche Abstriche machen.

Philippa Schmidt

Und plotzlich hatte die Woh-
nungskrise ein Gesicht. Ein-
drucksvoll schilderte der jun-
ge Mann vor der Gemeindever-
sammlung Stifa, wie Freunde von
ihm eine bezahlbare Wohnung
gesucht hatten und schliesslich
kapitulierten. Sie mussten aus
dem Dorf, in dem sie aufgewach-
sen sind, wegziehen,

Die Frage, wie man neuen
‘Wohnraum schafft, beschiftigte
Stafa von Montag bis Mittwoch:
An drei Abenden debattierte die
Gemeindeversammlung iiber die
Revision der Bau- und Zonen-
ordnung (BZ0O). Besonders unter
den Nigeln brannte den Stafne-
rinnen und Stifnern - es waren
je nach Abend zwischen 454 und
584 Stimmberechtigte d
- offensichtlich der Mangel an
preisgiinstigem Wohnraum.

at will handel

Dass es solchen braucht, dar-
in schienen sich alle einig zu
sein. Nur wie man diesen for-
dern kann, da gingen die Mei-
fund 1 i
der. Der Gemeinderat schlug vor,
dass es in bestimmten Gebieten
einen Zuschlag bei der Baumas-
senziffer gibt, wenn mindestens
50 Prozent dieses Zuschlags fiir
preisgiinstigen Woh ge-
nutzt wird. Sprich: Bauherren
konnen in diesen Quartieren
mehr bauen, wenn sie preisguns-
tigen Wohnraum anbieten.

Hochbauvorsteher Casimir
Schmid (SP) rief eindringlich
zum Handeln auf. Die Gemeinde
konnen nicht Strategiepapiere
schreiben zu preisgiinstigem
Wohnraum und dann nichts
machen. «Wir miissen den Wor-
ten Taten folgen lassen.»

Doch die Anderung stiess
auf Kritik. SVP-Vertreter Stefan
Reichling forderte sogar, den
Artikel ersatzlos zu streichen.
«Gut gemeint sei nicht auto-
matisch gut gemacht», monier-
te er und wies auf den finanzi-
ellen und biirokratischen Auf-
wand hin. Er warnte davor, dass
Grundeigentiimer auf die Erstel-
lung gilinstigen Wohnraums ver-
zichten wiirden.

Die FDP stellte hingegen den
Antrag, dass nur Parzellen ab

Pe) adnd

2000 Quadratmeter von der
Regelung betroffen sein sollen.
«Mit einer Mindestgrosse befrei-
enwir normale Einfamilienhaus-
besitzer von {ibertrichen auf-
wendigen Auflagen», erklirte
Parteivertreter Peter Schuster.
Der Planungs- und Bauprozess
werde so bei kleineren Grund-
stiicken vereinfacht.

In eine ganz andere Richtung
ging ein Anderungsantrag der SP
Stafa. Co-Prasidentin Melanie
‘Triitsch forderte, dass der Anteil
an preisgunstigen Wohnungen
75 statt 50 Prozent des Bau-
bonus entsprechen solle. «Eine
lebenswerte Gemeinde hat nicht
nur den Profit, sondern vor allem
die Menschen im Blick.»

Streit um Mindestgrosse

Wie sehr das Thema preisgiins-
tiger Wohnraum die Menschen
bewegt, zeigte sich auch wihrend

der Debatte: Vor dem Rednerpult
bildete sich eine lange Schlange.
Sowohl den SVP-Antrag auf
Streichung als auch den SP-An-
trag lehnte die Versammlung ab.
Eine knappe Mehrheit stimmte
jedoch fiir den FDP-Antrag zur
Mindestgrosse von 2000 Quad-
ratmetern. Dadurch wurde die
Zahl der Grundstiicke, die fiir den
preisgunstigen Wohnraum nach
BZO-Vorbild infrage kommen,
deutlich reduziert.

Am Folgeabend wurde die
Mind: Ossen noch

ren Bereichen war die innere
Verdichtung ichts der

strasse/Todihof/Wisserwies.
Ein A hner befiirchtete, dass

wachsenden Einwohnerzahl das
bestimmende Thema. Dass ein
Stifner dem Plenum schilderte,
wie sein siebenjahriger Sohn
ihm gesagt habe: «Die wollen
uns zur Stadt machen!», verbild-
licht, wie emotional aufgeladen
die Debatte war.

Uber jedes Gebiet, das auf-
gezont beziehungsweise dichter
bebaut werden sollte, stimmte
die Versammlung separat ab -
i iiber 18 Zonen. Auch

durch einen Antrag der SP pra-
zisiert. Die Versammlung stimm-
te zu, dass besagte Regelung fiir
alle betroffenen Parzellen gelten
wird, die derzeit iber mindes-
tens 2000 Quadratmeter ver-
figen. Auch falls diese spiter
aufgeteilt werden sollten.

Doch nicht nur beim glinsti-
gen Wohnraum, auch in ande-

dabel musste der Gemeinderat
zuriickbuchstabieren. In zwei
Zonen, namlich den Oberen
Chergerten/Hildelistrasse und
im Quartier Im Grafen, lehnte die
Versammlung eine Verdichtung
ab. In drei weiteren Quartieren
setzten sich Kompromisslosun-
gen durch. Umstritten war die
Aufzonung auch im Gebiet Todi-

derWohnraum durch die Aufzo-
nung teurer werden konnte.
«Das kénnen wir uns nicht leis-
ten, dann muss ich meine Pen-
sionierung hinauszégern oder
wegziehen», folgerte er.

«Wenn wir nicht dort ver-
dichten, wo denn sonst?», erwi-
derte Hochbauvorsteher Schmid
und wies auf die zentrale Lage
hin. Man kénne auch anbauen
oder aufstocken. Aufzonungen
bedeuteten nicht immer, dass
man alles abreisse. Offensicht-
lich verfingen die Argumente:
Die Versammlung folgte dem
Gemeinderat,

Gegen hohere Hiuser

Weniger erfolgreich war die
Exekutive mit neuen Maximal-
héhen fiir Gebiude. So diirfen
Bauherren in mehreren Zonen
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Der Gemeinderat wollte Bauten mit einer Hohe von bis zu 17,5 Metern in der Industriezone Laubisriiti ermoglichen.
Doch dieses Vorhaben wurde von der G I b

nicht so hoch bauen wie ur-
springlich geplant.

In der Industriezone Laubis-
riiti in Urikon beispielsweise
diirfen Hiuser wie bislang eine
Hohe von 15,5 Metern nicht liber-
ragen. Die Versammlung stimm-
te gegen die vom Gemeinderat
vorgeschl. Gebaudehoh
von 17,5 Metern. Kritik entbrann-
tevor allem an einem moglichen
Mehrverkehr und daran, dass die
Gebdude in den umgebenden
Wohnzonen deutlich niedriger
sein wirden.

Wertvolle Fruchtfolgeflichen

Diskussionsstoff boten auch die
oOkologischen Massnahmen, mit
denen der Gemeinderat die Aus-
wirkungen der Verdichtung und
die Folgen des Klimawandels, ab-
mildern méchte. Streichungs-
antriige aus dem biirgerlichen
Lager beziglich Griinflichen-
ziffern, Baumschutz und der Vor-
gabe, dass Vorgirten begrint
werden miissen, scheiterten.

Um Okologie ging es zudem
fast am Schluss der Versamm-
lung. So wurde es bei der Debatte
um die Einzonung eines Stiicks
Land am Frohberg noch einmal
emotional. Dabei ging es um eine
planungsrechtliche Grundlage
fiir einen zusitzlichen Fussball-
platz neben der Halle fiir alle.

Martin Kelterbron, Assistenz-
trainer des FC Stafa, schilderte,
dass {iber 100 Kinder jihrlich
mangels Kapazitaten auf der
Warteliste landeten. Erappellier-
te an die Anwesenden, die Ein-
zonung gutzuheissen.

Andere Stifner wiesen dar-
auf hin, dass es sich bei besag-
tem Land um wertvolle Frucht-
folgeflichen handle. Schliess-
lich stimmte das Plenum mit
30 Stimmen Differenz der Ein-
zonung zu. Der Entscheid {iber
einen Kredit von 900°000 Fran-
ken fiir die Kompensation be-
sagter Fruchtfolgeflichen, wur-
de auf die niachste Gemeindever-
sammlung vertagt.

Nach diesem Versammlungs-
marathon stimmten die Anwe-
senden der angepassten BZO
mit wenigen Nein-Stimmen zu.
Um 0.18 Uhr am Donnerstag-
morgen schloss Gemeindepra-
sident Christian Haltner (FDP)
die Sitzung.




